== P

Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba

Municipio de Santana de Parnaiba
Plano Diretor 2005/2006 (para o periodo 2006/2013)

ANEXO A.37

PARTIDO URBANISTICO
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PARTIDO URBANISTICO — BASES

- Dadas as condicdes presentes do assentamento (que vem a ser
eminentemente urbano) em Santana de Parnaiba, alguns conceitos centrais
se impdem a consideracdo na abordagem do partido urbanistico do Plano
Diretor; esses conceitos se fundamentam especificamente nas seguintes
configuragdes de situacao:
- a area total do Municipio é declarada formalmente como urbana, ainda que
seja menor que a metade dessa area a extensdo de areas urbanizadas de
fato

- nas condi¢cdes presentes da economia do setor primario no Municipio,
caracterizadas pela auséncia de fatores particularmente favoraveis a sua
estabilidade e expansdo, o estoque completo de areas legisladas como
urbanas acaba se comportando como uma grande reserva de espagos a
serem potencialmente objeto de empreendimentos de urbanizacéo

- a perspectiva mercadologica da utilizacdo daqueles espacgos na feitura de
empreendimentos (que tenderdo a ser em sua maior medida de
parcelamento) ndo se pauta pelas demandas concretas de assentamento
especificas de Santana de Parnaiba, sendo que tém como alvo as
demandas de nivel regional (metropolitanas), seja para moradia, seja para a
localizagdo de atividades econdmicas; essas demandas, como é notdrio,
séo de dificil quantificacdo, respondendo, ainda, a flutuacdo das condi¢cbes
gerais da economia do Pais, e da Regido Metropolitana, em particular

- nessas perspectivas, ainda que se colocando de forma mais incisiva as
iniciativas de empreendimento voltadas aos segmentos de rendas média a
alta, ndo € possivel deixar de considerar-se as correspondentes ao
mercado fundiario e imobiliario da moradia popular, este, também, se
comportando como grande mobilizador de espacos, tanto de utilizacdo
direta, quanto de reserva.

- Dentro desses fendbmenos, que se poderia considerar estruturais na
configuracdo do assentamento no Municipio, as fei¢cdes fisico-territoriais
marcantes sdo, presentemente:

- densidades populacionais gerais bastante baixas, na média, tanto em
funcdo do padrdo predominante da edificacdo, quanto das extensdes
relativamente generosas das &reas dos lotes nas urbanizagbes de padrdo
mais elevado

- ocorréncia de grande quantidade de terrenos urbanizados sem qualquer
utilizacéo, por todos os vetores principais de assentamento

- atingimento, pelas diferentes “frentes de urbanizacdo” caracterizadas, dos
compartimentos mais suscetiveis do sitio e do meio ambiente municipais

- dispersado dos vetores pelos diferentes quadrantes do territério municipal,
implicando em custos elevados na dotacdo de equipamentos de infra-
estrutura, e nas operacdes correntes de servico.

- E em funcéo desses aspectos de fundamentacdo que vém a impor-se, como
conceitos orientadores do partido urbanistico, a busca do adensamento do
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tecido urbano no seu conjunto, associada a contencdo do espraiamento

indiscriminado do processo de parcelamento; tais conceitos tém em vista:

- a preservagdo dos compartimentos mais sensiveis do sitio e meio ambiente
de impactos de grande alcance causados pelas intervencdoes de
desmatamento, de alteracdo na morfologia dos cursos d’dgua, e de
terraplenagem

- a economicidade da infra-estrutura instalada, e seu mais pronto
atendimento as demandas da populacéo residente

- 0 proposito de assegurar as atividades econbmicas instaladas, e as por se
instalar no territério municipal, condi¢des favoraveis de acessibilidade e de
auséncia de conflitos de vizinhanga

- a preservacao dos elementos referenciais do patrimonio material e imaterial
presente no Municipio, o qual além de seu valor intrinseco de fornecimento
de identidade e simbologia social, se conota como de forte apelo turistico.

- Ainda que considerados em sua condicdo de fundamentos essenciais do
partido, os conceitos identificados ndo podem ser tomados de forma
mecanica, ou radical; isso porque as condi¢cdes objetivas do mercado
fundiario e imobiliario no Municipio, operando, como €é sabido, com margens
de reserva relativamente altas, ndo terdo como ser alteradas subitamente,
tendendo a manter uma certa inércia quanto a seus comportamentos
presentes; por essa razdo, as estimativas de demandas de areas de
assentamento do partido urbanistico ndo poderao corresponder a valores de
adensamento préoximos dos que ocorrem nas areas urbanas efetivamente
ocupadas; mas, ao contrario, terdo de situar-se em posi¢des intermediarias
entre estes e 0s correspondentes aos padrbes de maior dispersao da
urbanizagéo.

- A esse respeito, as estimativas apresentadas no Anexo A.29 oferecem o0s
parametros de possivel consideracdo, referentes a situagbes de
adensamento maximo, de um lado, e de permanéncia das que
caracterizariam a situagdo presente, em seus mais baixos niveis de
densidade; dentro do espaco delimitado por esses parametros, o partido
urbanistico adota como seus balizamentos os valores intermediarios
constantes do Quadro/Tabela Q/T - A.37.1, dentro da previsdo de um
adensamento progressivo do padrdo, ao longo do periodo coberto pelos
horizontes do Plano Diretor.

- Dentro da mesma linha de considerag6es, a caracterizagdo das areas objeto
de disposicdes distintas no ambito do partido se fara segundo o grau de
condicionamento imposto a urbanizacdo, segundo o seguinte ordenamento:

- areas de maximo condicionamento
- areas de forte condicionamento
- areas sem maiores restricdes ao assentamento.
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QT-A37.1

Municipio de Santana de Parnaiba

Plano Diretor 2005 — PARTIDO URBANISTICO

AREAS ESTIMADAS PARA O ASSENTAMENTO 2010/2025

Ano-horizonte | Area Estimada Acréscimos por periodos
(entre anos-horizonte) (1)
2005 (2) 9.023 —
2010 10.367 1.344
2015 11.438 1.071
2020 12.355 913
2025 13.216 861

Fonte: Dal Pian
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